DEVLET MALZEME OFiSi GENEL MUDURLUGU TASINMAZLARININ
KiRAYA VERILMESINE ILISKIN YONERGE

Amag

MADDE 1- (1) Bu Yo6nergenin amaci, Devlet Malzeme Ofisi Genel Miidiirligiiniin
miilkiyetinde veya tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin kiraya verilmesine iligkin usul ve
esaslarin belirlenmesidir.

Kapsam
MADDE 2- (1) Bu Yonerge hiikiimleri, Devlet Malzeme Ofisi Genel MidiirliginUn
milkiyetinde veya tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonerge; 8/6/1984 tarihli ve 233 sayil1 Kamu Iktisadi Tesebbiisleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 61 inci maddesine, 25/12/2019 tarihli ve 30989
say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Devlet Malzeme Ofisi Genel Miidiirliigii Ana Statiisii’niin
5 inci maddesine ve 14/11/2008 tarihli ve 27054 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Devlet
Malzeme Ofisi Satinalma Yo6netmeligi hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tammlar

MADDE 4- (1) Bu Yonergede gecen;

a) DMO: Devlet Malzeme Ofisi Genel Midiirligiinii,

b) En uygun teklif: Tahmin edilen bedelden asagi olmamak (zere, teklif edilen
bedellerin en yiiksegini,

c) Thale: Bu Yonergede belirtilen usul ve sartlarla, isin istekli ve/veya istekliler
arasindan secilecek en uygun teklifi verenin iizerine birakildig1 ve ihale yetkilisinin onayini
miiteakip sézlesmenin imzalanmasi ile tamamlanan islemleri,

¢) Istekli: Ihaleye teklif veren gercek veya tiizel kisi veya kisileri ya da bunlarm
olusturduklart ortak girisimleri,

d) Kira: Tasinmaz mallarin ve bunlarla ilgili haklarin kiraya verilmesini,

e) Kiraci: Taginmaz mallarin ve bunlarla ilgili haklarin kiraya verilmesi ihalesine istirak
eden ve kendisine ihale yapilan ve s6zlesme imzalanan istekli veya isteklileri ya da bunlarin
olusturduklart ortak girisimleri,

f)Sozlesme: DMO ile kiraci arasinda yapilan yazili anlagmays,

g) Sartname: Tasinmazlarin kiraya verilmesine yonelik idari ve teknik hususlari
gosteren belge veya belgeleri,

g) Tahmin edilen bedel: Thale konusu olan islerin tahmin edilen bedelini,

ifade eder.

Thale yetkilisi
MADDE 5- (1) Tasinmaz mallarin kiraya verilmesine DMO Yo0netim Kurulu yetkilidir.

Thale islem dosyasinin diizenlenmesi

MADDE 6- (1) ihaleye konu olan taginmazin islem gordiigii dosyaya 6n miisaade onay
belgesi, tahmin edilen bedel tespit raporu, sartname ve ekleri, ilana iliskin belgeler, sézlesme
tasarisi, teklifler, ihale komisyonu kararlari, onay belgesi ile saklanmasinda yarar goriilen diger
belgeler konulur.

Sartnameler
MADDE 7- (1) Thale konusu islerin her tiirlii 6zelligini gdsteren sartname ve varsa



ekleri DMO tarafindan hazirlanir.

(2) Bu sartnamelerde isin mahiyetine gore konulacak 6zel ve teknik sartlardan basgka
genel olarak asagidaki hususlarin da gosterilmesi zorunludur:

a) Isin niteligi, nevi ve miktari,

b) Tasinmazin agik adresi, cinsi, ylizol¢iimii, hisse durumu ve tapu bilgileri,

¢) Tahmin edilen bedeli, gegici teminat miktar1 ve kesin teminata ait sartlar,

¢) Tasinmazi teslim etme yeri ve teslim alma sekil ve sartlari,

d) isteklilerde aranilan sartlar ve belgeler,

e) Tekliflerin gecerlilik suresi,

f) Ihaleyi yapip yapmamakta DMO’nun serbest oldugu,

g) Ihale kararinin, karar tarihinden itibaren en ge¢ 15 is giinii icinde ihale yetkilisince
onaylanacagi veya iptal edilebilecegi,

g) Vergi, resim, harg ve sozlesme giderlerinin kimin tarafindan 6denecegi,

h) Kira bedelinin 6denmesine ve gilincellenmesine dair sartlar,

1) Ihtilaflarin ¢dziim sekli ve yeri.

(3)Sartnamelerde degisiklik yapilmasina ve bu nedenle tekliflerin hazirlanabilmesi igin
ek siireye ihtiya¢ duyulmasi hélinde ihale yetkilisince, ihalenin ertelenmesine karar verilir.

(4)Sartname ve varsa ekleri bedelsiz gorulebilir. Ancak, itirazda bulunmak veya ihaleye
katilabilmek icin ihale sartnamesinin satin alinmasi zorunludur.

Tahmin edilen bedelin tespiti

MADDE 8- (1) Tahmin edilen bedel, bedel tespit komisyonunca tespit edilir ve karara
baglanir. Bedel tespit ve takdirinde, tasinmazin konumu ve Ozellikleri g6z Oniinde
bulundurulur. Komisyon tahmin edilen bedeli tespit ederken gerekmesi halinde belediye, ticaret
odasi, sanayi odasi gibi kuruluslardan veya uzman kurulus veya bilirkisilerden bilgi alabilir.
Komisyon elde ettigi fiyatlarin birini, birkagini1 veya tamamin1 kullanabilir.

(2) Taginmazin bir yillik kira bedeli, tasinmazin emlak vergisine esas asgari metre kare
birim degeri tizerinden hesaplanacak degerin %5 inden az olamaz. Taginmazin emlak vergisine
esas asgari metre kare birim degeri yok ise bedelin hesabinda kullanilacak fiyatlar ilgisine gore
belediye, ticaret odasi, sanayi odasi1 gibi kuruluslardan veya uzman kurulus ya da bilirkisilerden
sorusturularak tespit edilir. Gerekirse bedel veya bedelin hesabinda kullanilacak fiyatlar,
Sermaye Piyasas1 Kurulu lisansl ekspertiz sirketleri veya kisilere de tespit ettirilebilir.

(3) Tespit ve hesaplamalar dayanaklariyla birlikte tahmin edilen bedel tespit raporunda
(EK-1) gosterilir. Bu rapor gerektiginde ihale komisyonunca tahkik edilebilir.

Bedel tespit komisyonunun kurulmasi ve ¢calismasi

MADDE 9- (1) Bedel tespit komisyonu, Destek Hizmetleri Daire Baskanligi
bilinyesinde komisyon bagkani ile birlikte en az ii¢ ve tek sayida liyeden olusmak tizere Genel
Miidiir tarafindan kurulur.

(2) Bedel tespit komisyonu eksiksiz olarak toplanir.

(3) Komisyon, tahmin edilen bedel tespit raporunu diizenlemek ve imzalamak suretiyle
karar alir.

(4) Kararlar iiye tam sayisinin salt gogunlugu ile alinir.

(5) Kararlarda ¢ekimser kalinamaz. Karara muhalif kalan iiye, muhalefet sebebini
yazarak rapora ekler.

(5) Komisyon baskani ve iiyeleri oy ve kararlarindan sorumludurlar.

On miisaade onay1
MADDE 10- (1) ihalesi yapilacak her is i¢in bir 6n miisaade onay belgesi hazirlanir.
Onay belgesinde, ihale konusu olan isin adi, nevi, niteligi, miktari, tahmin edilen bedeli,



sartnamesi, ihalede uygulanacak usul, yapilacaksa ilanin sekli ve adedi, alinacaksa gegici
teminat tutar1 belirtilir.

(2) Onay belgesinde ayrica, sartname ve eklerinin bir bedel karsiliginda verilip
verilmeyecegi, bedel karsilig1 verilecekse bedelin ne olacagi gosterilir.

Thale komisyonunun kurulmasi ve kararlarin alinmasi

MADDE 11- (1) Thale komisyonu, Destek Hizmetleri Daire Baskanlig1 biinyesinde
komisyon bagkant ile birlikte bes liyeden olusmak {izere Genel Miidiir tarafindan kurulur.

(2) Ihale komisyonu eksiksiz olarak toplanur.

(3) Kararlar iiye tam sayisinin salt cogunlugu ile alinir.

(4) Kararlarda ¢ekimser kalinamaz. Karara muhalif kalan Uye muhalefet sebebini
yazarak imzalar.

(5) Komisyon baskani ve iiyeleri oy ve kararlarindan sorumludurlar.

fhale ilam

MADDE 12- (1) Bu Yonerge kapsaminda yapilacak ihalelerden ilan edilmesi gerekli
olanlar;

a) ihale giiniinden en az 10 giin dnce DMO internet sitesinde yayinlanarak ilan edilmeye
baslanir ve bu ilan ihale giiniline kadar yayinda kalir.

b) Thale konusu tasinmazin bulundugu yerde giinliikk gazete ¢cikmasi halinde; ihaleler,
bu yerdeki gazetelerden herhangi birinde en az bir giin aralikla yayimlanmak suretiyle iki defa
duyurulur. Gazete ile yapilacak ilk ilan ile ihale giinii arasi1 10 giinden, son ilan ile ihale glinii
aras1 5 giinden az olamaz.

¢) Giinlik gazete ¢ikmayan yerlerdeki ihalelerde ilan, bu fikranin (b) bendindeki
stireler icinde; DMO, valilik/kaymakamlik ve belediye binalarinin ilan tahtalarina asilacak
yazilar ile yapilir. Bu islemler bir tutanakla belgelenir.

¢) Ayrica, ihaleler ihale giiniinden en az on (10) giin 6nce Resmi Gazetede en az bir defa
yayimlanmak suretiyle ilan edilerek duyurulur.

d) Siirelerin hesabinda, ilanin yapildig1 giin ile ihale giinii dikkate alinmaz.

e) IThale ilan1 ve onaylanan ihale kararlari, ihalenin rekabet ve aciklik ilkelerine uygun
sekilde duyurulmasi i¢in kamuoyunu bilgilendirmek amaciyla DMO internet sitesinde
yayinlanir.

flanlarda bulunmasi zorunlu hususlar

MADDE 13- (1) ilanlarda asagidaki hususlarin belirtilmesi zorunludur.
a) Ihale konusu olan isin adi, niteligi, yeri ve miktar,

b) Sartname ve eklerinin nereden ve hangi bedelle alinacagi,

c) Ihalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacagi,

¢) Tahmin edilen bedel ve gegici teminat miktari,

d) Thaleye katilacaklarda aranilan nitelik ve belgeler,

e) Tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye verilecegi,

f) DMO’nun ihaleyi yapip yapmamakta serbest oldugu.

[lanin uygun olmamasi
MADDE 14- (1) Yonergenin 12 ve 13 Uncl maddelerine uygun olmayan ilanlar
gecersizdir. Bu durumda ilan yenilenmedikge ihale yapilamaz.

Ihale dokiimaninda degisiklik yapilmasi
MADDE 15- (1) ilan yapildiktan sonra, tekliflerin hazirlanmasini veya isin
gerceklestirilmesini etkileyebilecek hatalar veya eksikliklerin DMO tarafindan tespit edilmesi



veya isteklilerce yazili olarak bildirilmesi halinde, ihale dokiimaninda zeyilnameyle
degisiklikler yapilabilir.

(2) Yapilan bu degisikliklere iliskin ihale dokiimaninin baglayict bir parcasi olan
zeyilname, DMO’nun internet sitesinde yayinlanir ve yapilan degisiklikler son teklif verme
gunidnden en az 3 giin dncesinde bilgi sahibi olmalarini temin edecek sekilde ihale dokiimani
alanlarin tamamina gonderilir.

(3) Zeyilname ile yapilan degisiklikler nedeniyle tekliflerin hazirlanabilmesi i¢in ek
slireye ihtiya¢ duyulmasi halinde, ihale tarihi zeyilname ile ertelenebilir.

(4) Zeyilname diizenlenmesi halinde, teklifini bu diizenlemeden 6nce vermis olan
isteklilere tekliflerini geri ¢ekerek, yeniden teklif verme imkani saglanir.

Thalenin tatil giiniine rastlamasi

MADDE 16- (1) ihale icin tespit olunan tarih, tatil giiniine rastlamissa ihale, tekrar ilana
gerek kalmaksizin tatili takip eden ilk isgiiniinde ayn1 yer ve saatte yapilir. ilandan sonra
caligma saati degisse de ihale ilan edilen saatte yapilir.

Ihaleye katilabilme sartlari

MADDE 17- (1) Bu Y0nergeye gore yapilacak ihalelere katilacaklarin;

a) Tirkiye’de kanuni ikametgéah sahibi olmalart,

b) Tebligat i¢in Tirkiye’de adres gostermeleri ve bulunmasi halinde tebligat adresi
olarak kabul edilecek kayitli elektronik posta adreslerini bildirmeleri,

¢) Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasini, tiizel kisilerin ise vergi kimlik numarasini
bildirmeleri,

¢) Thale dokiimaninda belirtilen teminati sunmalari,

d) Gergek kisi olmasi hélinde, ilgisine gore ticaret veya sanayi odas1 ya da esnaf ve
sanatkar siciline kayitli oldugunu gosterir belgeyi, tiizel kisi olmasi halinde ise ilgisine gore
tiizel kisiligin siciline kayith oldugu ticaret veya sanayi odasindan veya benzeri mesleki
kuruluslardan veya ilgili mahkemeden son bir yil i¢inde alinmis ve gegerlilik siiresi dolmamus,
tiizel kisiligin sicile kayitli olduguna dair belgeyi sunmalari,

e) Gergek kisi olmast halinde, noter tasdikli imza beyannamesini, tiizel kisi olmasi
hélinde ise tiizel kisiligin son durumunu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi ile teklif mektubunu
imzalayan kisinin teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren tiizel kisiligin noter tasdikli imza
sirkiileri ve teklif mektubunu imzalayan kisinin noter tasdikli imza beyannamesini sunmalart,

f) Thale dokiimaninda istenen diger belgeleri sunmalari,

sarttir.

Thalelere katilamayacak olanlar

MADDE 18- (1) Asagida sayilanlar dogrudan veya dolayli veya alt yiiklenici olarak,
kendileri veya baskalar1 adina higbir sekilde ihalelere katilamazlar:

a) 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve diger kanunlardaki hiikiimler geregince gegici
veya surekli olarak idarelerce veya mahkeme karariyla kamu ihalelerine katilmaktan
yasaklanmis olanlar ile 12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Ter6rle Miicadele Kanunu kapsamina
giren suclardan veya orgutlu suglardan veyahut kendi tlkesinde ya da yabanci bir iilkede kamu
gorevlilerine riigvet verme sugundan dolay1 hiikiimlii bulunanlar.

b) Ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.

¢) DMO’nun ihale yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gorevli kisiler.

¢) DMO’da ihale konusu isle ilgili her tiirlii ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek,
sonuclandirmak ve onaylamakla gorevli olanlar.

d) (c) ve (¢) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve iiglincii dereceye kadar kan ve
ikinci dereceye kadar kayin hisimlari ile evlatliklar: ve evlat edinenleri.



e) (c), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilenlerin ortaklari ile sirketleri (bu kisilerin yonetim
kurullarinda gorevli bulunmadiklari veya sermayesinin %10’undan fazlasina sahip olmadiklar1
anonim sirketler harig).

f) Thale konusu isin damismanlik hizmetlerini yapan yiikleniciler bu isin ihalesine
katilamazlar. Ayni1 sekilde, ihale konusu isin yiiklenicileri de o isin danigmanlik hizmeti
ihalelerine katilamazlar. Bu yasaklar, bunlarin ortaklik ve yonetim iliskisi olan sirketleri ile bu
sirketlerin sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklar sirketleri i¢in de gegerlidir.

g) DMO bunyesinde bulunan veya DMO ile ilgili her ne amagla kurulmus olursa olsun
vakif, dernek, birlik, sandik gibi kuruluslar ile bu kuruluslarin ortak olduklar sirketler.

(2) Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale dis1 birakilarak gegici teminatlari
gelir kaydedilir. Ayrica, bu durumun tekliflerin degerlendirilmesi asamasinda tespit
edilememesi nedeniyle bunlardan biri iizerine ihale yapilmissa, teminati gelir kaydedilerek
ihale iptal edilir.

Tekliflerin acilma zamani

MADDE 19- (1) Tekliflerin agilma zamani, DMO’nun ¢alisma saatleri i¢cinde olmak
iizere tespit edilir. A¢ilma zamani i¢in, Tiirkiye Radyo Televizyon Kurumunun (TRT) saat ayar1
esas alinir. Teklifler agilmaya baslandiktan sonra, ¢alisma saatine bagli kalmaksizin isleme
devam olunur.

Gegici teminat
MADDE 20- (1) Isteklilerden, ilanda belirtilen tahmin edilen bedel iizerinden
hesaplanacak toplam yillik kira bedelinin %3’(inden az olmamak Uizere gegici teminat alinir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler ve teminat mektuplari

MADDE 21- (1) Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler asagida
say1lmstir;

a) Tedaviildeki Tiirk Parasi,

b) Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplarn ile Tiirkiye’de yerlesik sigorta
sirketleri tarafindan kefalet sigortas1 kapsaminda diizenlenen kefalet senetleri,

¢) Hazine ve Maliye Bakanliginca ihrag edilen Devlet i¢ Bor¢lanma Senetleri ve bu
senetler yerine diizenlenen belgeler.

(2) Birinci fikranin (c) bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen
belgelerden, nominal degere faiz dahil edilerek ihra¢ edilenler, anaparaya tekabiil eden satis
degeri lizerinden teminat olarak kabul edilir.

(3) Ilgili mevzuatina gore Tiirkiye'de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci
bankalarin diizenleyecekleri teminat mektuplari ile Tiirkiye disinda faaliyette bulunan banka
veya benzeri kredi kuruluslarmin kontrgarantisi iizerine Tiirkiye'de faaliyette bulunan
bankalarin veya katilim bankalarinin diizenleyecekleri teminat mektuplar1 da teminat olarak
kabul edilir.

(4) Teminatlar, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(5) DMO tarafindan alian teminatlar haczedilemez ve {izerine ihtiyati tedbir konulamaz.

(6) Tekliflerin gecerlilik siiresinden en az otuz giin fazla siireli olmak kaydiyla, gecici
teminat mektuplarinda siire belirtilir. Teklif gecerlilik siiresinin uzatilmasi halinde, gegici
teminat mektuplarinin siiresi de ayni siire ile uzatilir. Kesin teminat mektuplarinin siiresi ihale
konusu isin bitis tarihi dikkate alinmak suretiyle DMO tarafindan belirlenir.

Tekliflerin geri alinmasi ve degistirilmesi
MADDE 22- (1) isteklilerce DMO’ya verilen teklifler, zeyilname diizenlenmesi hali
hari¢ herhangi bir nedenle geri alinamaz, degistirilemez ve teklif edilen fiyatta degisiklik



talebinde bulunulamaz.

Ihale usulleri

MADDE 23- (1) Bu Yonergeye gore yapilacak ihalelerde;
a) Acik teklif usulii,

b) Kapal1 teklif usuli,

¢) Pazarlik usuld,

uygulanir.

Acik teklif usuliiniin uygulanmasi

MADDE 24- (1) Agik teklif usuliine gore ihaleler, biitiin isteklilerin ilk tekliflerini yazili
olarak bildirmeleri ve devaminda sozlii olarak tekliflerini siirdiirmeleri seklinde yapilir.

(2) Ayrica, istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar ihale komisyonlarina ulagmis
olmak sartiyla, tekliflerini iadeli taahhiitli bir mektupla da gonderebilirler. Teklif sahibi
komisyonda hazir bulunmadig: takdirde posta ile gonderilen teklif son ve kesin teklif olarak
kabul edilir.

(3) ilanda belirtilen ihale saatinde, komisyon, isteklilerin belgelerini ve gecici teminat
verip vermediklerini inceleyerek kimlerin ihaleye katilabilecegini tespit eder.
Katilamayacaklarin fiyat teklifini igeren i¢ =zarflar1 ve teminatlarinin geri verilmesi
kararlagtirilir. Bu islemler, istekliler 6niinde bir tutanakla tespit edilir.

(4) Tutanaktan sonra, ihaleye giremeyecekler ihale yerinden ¢ikartilir. Diger istekliler,
yazili teklifleri agilip okunduktan sonra sira ile tekliflerini vermeye ¢agrilir. Komisyon baskant
posta ile yapilmis teklifler varsa okutarak bu tekliflerin de tutanaga yazilmasini saglar.
Yapilacak teklifler bir tutanaga yazilir ve teklif sahipleri tarafindan imzalanir.

(5) Thaleden cekilen isteklilerin bu durumlari tutanaga yazilir ve imzalar1 alinr. lgilinin
imzadan cekinmesi hélinde durum ayrica belirtilir. ihaleden cekilenler yeniden teklifte
bulunamazlar.

(6) Teklifler yapildig1 sirada, yapilan artirimlarin isi uzatacagi anlasilirsa; isteklilerden
komisyon huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri istenebilir. Daha 6nce ihaleden
cekilmis olanlar bu durumda yazili teklif veremezler.

Kapal teklif usuliiniin uygulanmasi

MADDE 25- (1) Kapali teklif usulii, biitlin isteklilerin yazili ve nihai tek teklif
verebildigi usuldiir.

(2) Teklifler ilanda belirtilen son teklif verme tarihi ve saatine kadar, sira numarali
alindilar karsiliginda ihale komisyonuna verilir ve teklif zarfi tizerine alind1 numarasi yazilir.

(3) Teklifler iadeli taahhitll olarak postayla da génderilebilir.

(4) Posta ile gonderilecek tekliflerin ilanda belirtilen saate kadar ihale komisyonuna
ulagtirilmas: sarttir.

(5) Postada veya herhangi bir nedenle meydana gelebilecek gecikmeler ile faksla
yapilacak teklifler dikkate alinmaz.

(6) Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinis zamani bir
tutanakla tespit edilir.

(7) Ilanda belirtilen ihale saatinde ihale komisyonunca, kag teklif verilmis oldugu bir
tutanakla belirlendikten sonra dis zarflar hazir bulunan istekliler 6niinde alinis sirasina gore
acilarak, istenilen belgelerin ve gecici teminatin tam olarak verilmis olup olmadigi kontrol edilir
ve kimlerin ihaleye katilabilecegi tespit edilir. D1s zarfin {izerindeki alindi sira numarasi i¢
zarfin lizerine de yazilir. Bu islemler, istekliler 6niinde bir tutanakla tespit edilir.

(8) Belgeleri ile teminati usuliine uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu
tasiyan i¢ zarflar1 agilmayarak baskaca isleme konulmadan, diger belgelerle birlikte kendilerine



veya vekillerine iade olunur. Bunlar ihaleye katilamazlar.

(9) Kapali teklif usuliinde esitlik; ihalede en yiiksek ve esit fiyati teklif eden birden fazla
istekli oldugunun anlagilmasi halinde;

a) Bu istekliler arasinda, sunmus olduklari yazili teklifleri ilk teklifleri olarak kabul edilerek
24 tincii madde kapsaminda agik teklif usuliine gegilir.

b) Acik teklif usuliine gecilmekle birlikte; en yiiksek ve esit fiyat1 teklif eden isteklilerin
tamaminin komisyonda hazir bulunmamasi halinde, bu isteklilere bildirim yapilmak suretiyle ihale
ileri bir tarihe ertelenir.

c) Bildirilen ihale tarihinde komisyonda hazir bulunan istekliler arasinda, agik teklif
usuliiyle ihale siirdiiriiliir. Komisyonda hazir bulunmayan isteklinin yazili teklifi son ve kesin teklif
olarak kabul edilir.

¢) Bildirilen ihale tarihinde higbir isteklinin komisyonda hazir bulunmamasi durumunda,
ihale iptal edilir.

Pazarhk usuliiniin uygulanmasi

MADDE 26- (1) Bu usul sadece DMO’nun hizmet binalarinda ticari amagla
kullanilmasi miimkiin olan yerlerin (Bankalara ait ATM makinelerinin konulacagi yerler,
berber/kuafor ve terzi olarak isletilecek alanlar) kiraya verilmesinde kullanilabilir.

(2) Bu yerlerin elektrik, su, dogalgaz, 1sinma ve klima tesisati miimkiinse binanin genel
tesisatindan ayrilir. Tesisatin teknik bakimdan miistakil hale getirilmesinin miimkiin olmamasi
halinde, tahmin edilen bedelin tespit ve takdirinde elektrik, su, dogalgaz, 1sinma ve klima
giderleri de ayrica belirlenir.

(3) Belirtilen bu yerler, gizlilik ve giivenlik gibi faktorler de dikkate alinarak tespit
edilecek kisiler arasinda yapilacak pazarlik sonucunda uygun bedeli teklif edene kiraya
verilebilir.

(4) Pazarlik usuliiyle yapilan ihalelerde teklif alinmasi belli bir sekle bagh degildir.
Ihaleler, komisyon tarafindan isin nitelik ve geregine gore, bir veya daha fazla istekliden yazili
veya s0zli teklifler alinmak ve bedel tizerinde anlagmak suretiyle yapilir.

(5) Pazarligin ne suretle yapildigi ne tekliflerde bulunuldugu ve iizerine ihale
yapilanlarin neden dolay1 tercih edildigi pazarlik kararinda gosterilir.

hale sonucunun karara baglanmasi

MADDE 27- (1) Bu Yonergeye gore yapilacak ihalelerde en uygun bedel, en yiiksek
fiyat esasina gore belirlenir.

(2) Thalede elde edilen fiyatin uygun olup olmadiginin tespiti i¢in ihale komisyonunca
inceleme yapilabilir.

(3) Ihale sonucu, ihaleye ait ihale komisyonu kararmin ihale yetkilisi tarafindan
onaylanmasiyla kesinlesir.

Thale serbestisi

MADDE 28- (1) DMO, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta veya kismen ihale etmekte serbesttir. Bu hususlarin sartname ve ilanlarda
belirtilmesi zorunludur.

Thalenin yapilamamasi
MADDE 29- (1) Yapilan ihalelerde istekli ¢ikmadigi, isteklilerin belgeleri veya son
teklifleri uygun goriilmedigi takdirde, ihale komisyonu karariyla ihale iptal edilir.



Kararlarda belirtilmesi gereken hususlar

MADDE 30- (1) Ihale komisyonlarinca alinan kararlar, komisyon baskan ve iiyeleri
tarafindan imzalanir.

(2) Kararlarda ihalenin hangi tarihte ve hangi usulle yapildig, isteklilerin adlar1 veya
ticaret unvanlari, adresleri, teklif ettikleri bedeller ve ihalenin sonucu gerekceleriyle birlikte
belirtilir.

Thale kararinin onay veya iptal edilmesi

MADDE 31- (1) Thale komisyonu tarafindan alinan ihale kararlari, isteklinin yasakli
olup olmadigmin teyidi de alinarak ihale yetkilisinin onayma sunulur ve karar tarihinden
itibaren en ge¢ 15 is giinii igerisinde ihale yetkilisi tarafindan onaylanir veya iptal edilir. Thale
yetkilisince karar iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.

Thale kararimmn bildirilmesi

MADDE 32- (1) ihale yetkilisi tarafindan onaylanan ihale kararlari, onaylandig
tarihten itibaren en gec 5 is giinii icerisinde istekliye veya vekiline imza karsiliginda bildirilir
ya da kayith elektronik posta adresine gonderilir. Isteklinin, kayitl elektronik posta adresinin
bulunmamasi durumunda iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine postalanr.

(2) Ihale siiresince kayitli elektronik posta yoluyla yapilacak bildirimler istekliler
tarafindan kabul edilmis sayilir.

(3) Ihale yetkilisi tarafindan onaylanan veya iptal edilen ihale kararlari, DMO’nun
internet sitesinde yayinlanarak ihaleye istirak etmis tiim isteklilere duyurulur.

Isteklinin gorev ve sorumlulugu

MADDE 33- (1) Istekli, onaylanan ihale kararinin bildirilmesini izleyen giinden itibaren
15 giin i¢inde kesin teminat1 vermek ve sdzlesme imzalamak zorundadir.

(2) Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde, protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin ihale iptal edilir ve gegici teminat gelir kaydedilir.

DMO’nun gorev ve sorumlulugu

MADDE 34- (1) DMO, bu Y&nergenin 33 incii maddesinde yazili siire i¢inde s6zlesme
yapilmasi hususunda kendisine diisen goérevleri yapmak ve kiraya verilen tasinmazi teslim
etmekle yukumludur.

(2) Bu ytikiimliiliigiin yerine getirilmemesi halinde istekli, siirenin bitiminden itibaren
en ¢ok 15 giin icinde, 10 giin miiddetli bir noter ihtarnamesi ile bildirmek sartiyla taahhiidiinden
vazgecebilir. Bu takdirde teminat geri verilir.

Kesin teminat

MADDE 35- (1) Taahhiidiin, sd6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirilmesini saglamak amaciyla, sézlesme yapilmasindan once kiracidan, bir yillik kira
bedelinin %6°’s1 oraninda kesin teminat alinir.

(2) Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

Kesin teminatin geri verilmesi

MADDE 36- (1) Kesin teminat, taahhiidiin s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
bicimde yerine getirildigi anlasildiktan ve kiracinin bu isten dolayr DMQO’ya herhangi bir
borcunun olmadigi tespit edildikten sonra, Sosyal Glvenlik Kurumundan ilisiksiz belgesinin
getirilmesi halinde kiraciya geri verilir.

(2) Kiracinin bu is nedeniyle DMOQO’ya olan borglarin1 ve/veya Sosyal Glvenlik
Kurumuna olan borglarin1 6dememesi halinde, kesin teminat protesto ¢ekmeye ve hukim



almaya gerek kalmaksizin paraya g¢evrilerek borglara karsilik tutulur. Varsa kalani kiraciya
geri verilir.

Sozlesme zorunlulugu ve sozlesme siiresi

MADDE 37- (1) Kira ihalelerinde sozlesme diizenlenmesi zorunlu olup, kiraya
verilecek tasinmaz mallarin kira siiresi on (10) yildan fazla olamaz.

(2) Kira bedellerinin nasil tespit ve hesap edilecegi, siiresi, 6deme tarihi, denmeyen
kisma uygulanacak gecikme zammi ve nispeti, kiralanan tasimmazin teslimi veya DMO
tarafindan teslim alinmasi gibi hususlar sartname ve s6zlesmede gosterilir.

Bedellerin 6denme sekli

MADDE 38- (1) ilk yil i¢in kira bedelinin dértte biri ihalenin onaylanmasina iliskin
kararin istekliye teblig tarihinden itibaren 15 giin i¢inde pesin olarak, kalani ticer aylik donemler
halinde ¢ esit taksitte, miiteakip yillar kira bedelleri ise, liger aylik donemler halinde dort esit
taksitte 6denir.

Yillik bedel artislarn

MADDE 39- (1) Bir yildan uzun siireli kira sdzlesmelerinde ikinci ve izleyen yillara
iliskin bedeller, artisin yapilacag1 aydaki Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici
Fiyat Endeksi (TUFE — on iki aylik ortalamalara gére yiizde degisim) oraninda arttirilir.

Vadesinde 6denmeyen bedeller

MADDE 40- (1) Vadesinde 6denmeyen bedellere 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen
oranda gecikme faizi uygulanir.

Thale ve sozlesme hiikiimlerinin yerine getirilmemesi ve sozlesmenin feshi

MADDE 41- (1) Sozlesme akdinden sonra kiracinin, sartname ve soOzlesme
hiikkiimlerine kismen veya tamamen riayet etmemesi veya kiraya verilen tasinmazi
sOzlesmesinde 0n goriilen amag¢ disinda kullanmast ve DMO’nun en az 10 giin siireli ve
nedenleri acikga belirtilen ihtarina ragmen ayn1 durumun devam etmesi halinde, ayrica protesto
cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin s6zlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere
gore tasfiye edilir ve kesin teminati gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen kesin teminat, kiracinin
borcuna mahsup edilemez. Ayrica kiracidan fesih tarihindeki giincel yillik kira bedelinin %10
una tekabiil eden miktar cezai sart olarak alinir ve kiraci, 1 yila kadar DMO ihalelerine istirak
ettirilmeyebilir.

(2) Bu Yonergenin 47 nci maddesinin;

a) Birinci fikrasinda belirtilen, yasak fiil veya davraniglarda bulunduklari tespit
edilenler, ihale dis1 birakilarak varsa gegici teminatlar1 gelir kaydedilir. S6z konusu yasak fiil
veya davranislarda bulunuldugunun sézlesme yapilmasindan sonra tespit edilmesi héalinde,
ayrica protesto ¢cekmeye ve bir hiikiim almaya gerek kalmaksizin s6zlesme feshedilerek hesabi
genel hiikiimlere gore tasfiye edilir ve kesin teminat1 gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen kesin
teminat, kiracinin borcuna mahsup edilemez. Ayrica kiracidan fesih tarihindeki giincel yillik
kira bedelinin %10 una tekabiil eden miktar cezai sart olarak alinir.

b) Ikinci fikrasinda belirtilen, yasak fiil veya davranislarda bulunulmas halinde, ayrica
protesto cekmeye ve bir hiikiim almaya gerek kalmaksizin s6zlesme feshedilerek hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilir ve kesin teminati gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen kesin teminat,
kiracinin borcuna mahsup edilemez. Ayrica kiracidan fesih tarihindeki giincel yillik kira
bedelinin %10 una tekabiil eden miktar cezai sart olarak alinir.

¢) Bu fikra kapsaminda ihale dis1 birakilanlar ile sozlesmesi feshedilen kiracilar, 1 yil



boyunca DMO ihalelerine istirak ettirilmez.

Sozlesmenin devri

MADDE 42- (1) Kiraya verilen taginmazin kira siiresi ile smirli olarak sozlesme,
DMO’nun izni ile bagkasina devredilebilir veya ortak alinabilir. Ancak, devir alacaklarda ve
ortak olacaklarda ilk ihaledeki sartlar aranir. izinsiz devir yapilmasi halinde s6zlesme fesh edilir
ve kirac1 hakkinda 41 inci maddenin birinci fikrast hiikiimleri uygulanir.

(2) Kira sozlesmelerinde devir talebinde bulunan kiracinin, tasinmazi sézlesmeye dayali
olarak araliksiz olarak kullanmaya basladig: tarihten itibaren bir yil i¢cinde ve sdzlesmenin
bitimine alt1 ay kala devredemez. S6zlesmeyi devralan kisiler, devir tarihinden itibaren bir yil
gecmedikge devir talebinde bulunamazlar.

(3) Isletmenin nev’indeki (limited sirketin, anonim sirkete doniismesi vb.) degisiklikler
ile unvan degisiklikleri s6zlesme devri olarak kabul edilmez. Bu durumda, s6zlesme siire sarti
aranmadan yeni duruma gore tadil edilir.

Kiracinin oliimii

MADDE 43- (1) Kiracinin 6liimii halinde, sozlesme feshedilmek suretiyle hesab1 genel
hiikiimlere gore tasfiye edilir ve kesin teminata iliskin olarak 36 nc1 maddeye gore islem yapilir.
Ancak DMO, varislerden istekli olanlara 61im tarihinden itibaren 30 giin icinde kesin teminat
verilmesi sartiyla s6zlesmeyi devredebilir.

Kiracinin iflas1 hali
MADDE 44- (1) Kiracinin iflas etmesi halinde sozlesme feshedilir ve kirac1 hakkinda
41 inci maddenin birinci fikrasi hiikiimleri uygulanir.

Kiracinin agir hastahg, tutukluluk veya mahkdmiyeti hali

MADDE 45- (1) Kirac1 sozlesmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede agir
hastalik, tutukluluk veya hiirriyeti baglayici bir ceza nedeni ile taahhiidiinii yapamayacak
duruma diiserse, bu hallerin olusundan itibaren 30 giin icinde DMO’nun kabul edecegi birini
vekil tayin etmek sartiyla taahhiidiine devam edebilir.

(2) Eger kirac1 kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum ise,

yerine ilgililerce ayni siire i¢inde genel hiikiimlere gore bir kayyum tayin edilmesi istenebilir.

(3) Yukaridaki hiikiimlerin uygulanmamasi halinde s6zlesme fesh edilir ve kiraci
hakkinda 41 inci maddenin birinci fikrasi hiikiimleri uygulanir.

Kiracinin ortak girisim olmasi

MADDE 46- (1) Birden fazla gergek veya tiizel kisi tarafindan miisterek ve muteselsil
sorumluluk esasina gore yapilan kiralamalarda, kiracilardan birinin 6liimi, iflasi, tutuklu veya
mahkim olmas1 gibi haller sézlesmenin devamina engel olmaz.

(2) Birlikte yapilan kiralamalarda kiracilardan biri idareye pilot ortak olarak bildirilmis
ise, pilot ortagin sahis veya sirket olmasina gore 6liimi, iflas1 veya dagilmasi halinde, sézlesme
kendiliginden sona erer. Ancak, diger kiracinin teklifi ve DMO’nun uygun gérmesi halinde
sO0zlesme yenilenerek ise devam edilebilir.

(3) Birlikte yapilan kiralamalarda pilot ortaktan bagka herhangi bir ortagin sahis veya
sirket olmasina gore 6liimii, iflas1 veya dagilmasi halinde, pilot ortak ve varsa diger ortaklari,
teminat dahil igin o ortaga yiikledigi sorumluluklar da lizerlerine alarak ise devam edebilir.

Yasak fiil ve davramslar

MADDE 47- (1) Ihale islemlerinin hazirlanmasi, yiiriitiilmesi ve sonuglandiriimasi
sirasinda;
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a) Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlagma, irtikap, riisvet suretiyle
veya bagka yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek,

b) Isteklileri tereddiide diisiirmek, katilimi engellemek, isteklilere anlasma teklifinde
bulunmak veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararini etkileyecek davranislarda bulunmak,

c) Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek,

¢) Thalelerde bir istekli tarafindan kendisi veya baskalar1 adina dogrudan veya dolayli
olarak, asaleten ya da vekaleten birden fazla teklif vermek,

d) 18 inci maddeye gore ihaleye katilamayacag belirtildigi halde ihaleye katilmak,

yasaktir.

(2) Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda;

a) Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlagma, irtikap, riisvet suretiyle
veya bagka yollarla s6zlesmeye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek,

b) Sahte belge diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek,

¢) Sozlesme konusu isin yapilmasi veya teslimi sirasinda hileli malzeme, arag veya
usuller kullanmak, fen ve sanat kurallarina aykiri, eksik, hatali veya kusurlu imalat yapmak,

¢) Taahhudini yerine getirirken idareye zarar vermek,

d) Bilgi ve deneyimini idarenin zararina kullanmak,

yasaktir.

Kullamlacak formlar
MADDE 48- (1) Bu Yonergede yer alan “Sartname” ve “So6zlesme” ve gerek goriilecek
diger formlar Genel Miidiirliik tarafindan hazirlanir.

Yururlak
MADDE 49- (1) Bu Yonerge, DMO Yonetim Kurulunca onaylanmasini miiteakip

ylrtrlige girer.

Yurutme
MADDE 50- (1) Bu Yonerge hiikiimlerini DMO Genel Mudurt yarGtar.
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EK-1

TAHMIN EDIiLEN BEDEL TESPIT RAPORU

Dosya No Rapor Tarihi ve cd e
Numarasi
TASINMAZIN TAPU KAYIT BIiLGILERI
Ili Yizolgimi (m2)
Ilgesi Hazine Pay1
Mahallesi/Koyi Tapu Tarihi
Caddesi/Sokag1 Pafta /Cilt No
Mevkii Ada /Sahife No
Cinsi Parsel /Sira No

Tapu Kiitiigiinde Takyidat, Serh, Beyan veya Belirtme Varsa Ne Oldugu:

TASINMAZIN FiZiKSEL OZELLIKLERI VE FiiLi DURUMU

[1/1lge Merkezine Uzaklig1 (m)

Kiyiya Uzaklig1 (m)
Belediye Hizmetlerinden Yararlanip Yararlanmadig ‘ E() ‘ H()
Yol () | Su () | Elektrik () | TopluTagima () | Kanalizasyon ()

TASINMAZIN iMAR DURUMU

Imar Planinda Ayrildig1 Amag

Miistakil Kullanimin Miimkiin Olup Olmadigi

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU iLE BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

TASINMAZIN DEGERINi ETKIiLEYEBILECEK DiGER HUSUSLAR

TAHMIN EDILENBEDEL | iineeaaeanns -TL
Beyan Y1l Emlak Vergisi Asgari m? Birim Degeri
Cari Y1l Emlak Vergisi Asgari m? Birim Degeri
Bu Ydnergenin 8 inci Maddesine Gore Bildirilen Bedeller:
Belediye Ticaret Odasi Sanayi Odasi Bilirkisi
....... -TL ceeeemTL veeeemTL veeeeeTL
Onceki Ihalede Onerilen En Yiiksek Bedel (Varsa) | oooviiiiiiiieiieinn, -TL
Emsal Teskil Edebilecek Kira Bedeli | .. -TL

Komisyonumuzca yukarida belirtilen hususlar g6z 6niinde bulundurularak yapilan degerlendirme sonucunda;
tasinmazin giiniin kira rayiglerine gére m?sinin .................. TL’den X .covvveverennee M= TL olmak (izere
TOPIAM <.t TL tahmini y1llik kira bedeli takdirine karar verilmistir.

KOMISYON BASKANI UYE UYE




